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KAUPPAKIRJA
1. Osapuolet

1.1 Myyja Oulun kaupunki, 0187690-1
PL 32, 90015 Oulun kaupunki

1.2 Ostaja Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue, 3221326-2
PL 10, 90029 Pohde

2. Kaupan kohde

Kaupan kohteena on kiinteisto (kiinteistétunnus 564-84-5-12) rakennuksineen
rakennelmineen ja liittymineen. Kiinteistd sijaitsee Oulussa Ruskonselan
kaupunginosassa osoitteessa Tapsitie 4 B, 90620 Oulu.

Kiinteistorekisteriotteen mukaan tontin pinta-ala on 6.461 m?2.

Kiinteistolla sijaitsevat vuonna 2013 valmistuneet Ruskonselan paloasema ja
konttivarasto. Rakennusten pinta-alat 25.2.2013 paivatyn loppupiirustuksen
mukaan ovat

- paarakennus 1407,5 m2

- konttivarasto 260,5 m?

3. Valtuudet kaupanteolle

Oulun kaupunginhallitus on xx.xx.2025 (§xxx) hyvaksynyt kaupankohteen
myymisen Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueelle. Kaupunginjohtaja ja
kaupunginlakimies allekirjoittavat kauppakirjan seka muut kauppaan liittyvat
asiakirjat.

Pohteen aluehallitus on xx.11.2025 (§ XXX) hyvaksynyt kaupankohteen
rakennuksen ja tontin ostamisen ja valtuuttanut hyvinvointialuejohtajan
yhdessa teknisen johtajan kanssa allekirjoittamaan kauppakirjan seka muut
kauppaan liittyvat asiakirjat.

4. Kauppahinta ja sen maksaminen

Kauppahinta on yhteensa kaksimiljoonaa kaksisataakuusikymmenta-
kaksituhatta viisisataakaksikymmentanelja (2.262.524) euroa.

Kauppahinta jakaantuu seuraavasti:
- Rakennukset ja liittymat, yhteensa 1.834.093 euroa
- Maapohja 428 431 euroa

Sovittu kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen eivatkd myéhemmin ilmenevat
poikkeamat todellisista pinta-aloista oikeuta Ostajaa esittamaan vaatimuksia
myyjaa kohtaan.
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Koko kauppahinta maksetaan laskua vastaan Myyjan ilmoittamalle tilille
kauppaa edeltdvana paivana. Ostaja toimittaa kuitin maksusta
kaupantekotilaisuudessa ja se kuitataan vastaanotetuksi taman kauppakirjan
allekirjoittamisella.

5. Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa 15.11.2004 hyvaksytty asemakaava. Kohteen
kaavamerkintana on teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).

6. Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle, kun
kauppakirja on allekirjoitettu.

7. Kohteen vuokrasopimus ja vaaranvastuun siirtyminen

Myyjan ja Ostajan valinen kaupan kohteen voimassa oleva 01.01.2023
alkanut vuokrasopimus sovitaan paattymaan taman kauppakirjan
allekirjoituksin omistus- ja hallintacikeuden siirtyessa Ostajalle.

Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy ostajalle hallintaocikeuden siirtyessa.
Myyija pitaa kiinteisto- ja palovakuutuksensa ja mahdollisen muun
vakuutusturvansa voimassa vaaranvastuun siirtymishetkeen asti. Ostaja
vakuuttaa kiinteiston tasta hetkesta eteenpain.

8. Ostajan saamat tiedot kiinteistosta

Myyja vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki tiedossaan olleet kaupan
kohdetta koskevat seikat ja niissa mahdollisesti ennen kauppaa tietoonsa
tulleet muutokset, jotka ovat saattaneet ennen kaupan paattamista vaikuttaa
ostajan ratkaisuihin.

Ostaja on ennen kaupan tekemista saanut kayttoonsa ja tutustunut
huolellisesti kauppakirjan liitteisiin seka arkistomateriaaliluettelon 21.11.2025
mukaisiin kohdetta koskeviin asiakirjoihin.

Ostaja kuittaa edella mainitut asiakirjat vastaanotetuiksi hyvaksyessaan
kauppakirjan allekirjoituksin.

9. Kiinteistdon maapera

Myyjan tiedossa ei ole, etta kiinteiston maapera tai pohjavesi olisi
pilaantunutta. Myyja vakuuttaa, etta kiinteistolla ei ole myyjan hallinta-aikana
Myyjan tiedon mukaan harjoitettu sellaista toimintaa, josta olisi saattanut
aiheutua maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Kiinteistolla ei ole Myyjan
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tiedon mukaan muutoin kuin asianmukaisissa jateastioissa
pelastuslaitostoiminnan toimesta sailytetty jatteita tai aineita, jotka saattavat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

10. Kohteen hyvaksyminen

Ostaja hyvaksyy kaupan kohteen kiinteiston rakennuksineen ja
rakennelmineen siind kunnossa kuin ne ovat kaupantekohetkella. Ostaja
tuntee kaupan kohteen, koska se on ollut Ostajan pelastuslaitostoiminnan
kaytdssa valmistumisesta lahtien ja rakennettu Ostajan
pelastuslaitostoiminnan kayttoon.

Ostaja on lisaksi suorittanut kiinteistolla katselmuksia. Ostaja on haluamallaan
tavalla itse seka valitsemiaan asiantuntijoita apuna kayttaen tarkastanut
kiinteiston rajat ja sen alueen seka kiinteistolla sijaitsevat rakennukset ja
rakennelmat ja niiden kunnon. Ostaja on pyytanyt ja saanut kayttéonsa
pyytamansa ns. due diligence materiaalin.

Ostaja on katselmuksissa ja tarpeelliseksi katsomansa laajuisissa
selvityksissaan todennut kaupan kohteen vastaavan siita esitettyja asiakirjoja
ja annettuja tietoja.

Myyja on ennen kaupantekoa hoitanut kustannuksellaan kuntoon Ostajan
ennen kauppaa havaitsemat ja pyytamat kaupan kohteen korjaus- ja
kunnossapitotarpeet, eika Ostajalla ole kaupan jalkeen Kohteen ika, kunto ja
tavanomainen kuluminen huomioon ottaen mitaan sen laatuun perustuvia
vaatimuksia.

Myyjan vastuu kaupan kohteen mahdollisista virheista maaraytyy maakaaren
(540/1995) mukaan.

11. Palvelusopimukset

Ostaja vastaa tarvitsemistaan palvelusopimuksista omistus- ja hallintaoikeuden
siirtymisesta alkaen.

12. Verot ja maksut

Myyja vastaa kaikista kiinteiston hoito- ja yllapitokustannuksista taman
kauppakirjan allekirjoitushetkeen saakka. Myyja vakuuttaa, etta kiinteistoon ei
kohdistu maksamattomia maksuja. Vuoden 2025 kiinteistOverosta vastaa

Myyja.

13. Lainhuudatus ja kaupan vahvistaminen
Ostaja vastaa lainhuudatuksesta menevista maksuista. Ostaja on tietoinen
siita, etta lainhuuto on haettava kuuden kuukauden kuluessa kauppakirjan

allekirjoittamisesta.

Kaupanvahvistajan palkkio peritaan erillisella laskulla ja siitéa vastaa Myyja.
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14. Varainsiirtovero
Ostaja vastaa tasta kaupasta menevasta varainsiirtoverosta.
15. Liittymasopimukset

Myyja siirtaa taman kauppakirjan allekirjoituksilla, sikali kuin ne ovat Myyjan
yksipuolisin toimin siirrettavissa, Ostajalle Kaupan kohteeseen liittyvat
littymasopimukset ja sopimuksiin perustuvat oikeudet ja velvollisuudet ilman eri
korvausta:

- sahkoliittyma Oulun Energia Oy 10079252, 7.11.2012/18.11.2025,
liittyman arvo 5 338 €

- kaukolampdliittyma Oulun Energia Oy 251, 29.9.2009, liittyman arvo
38 964 €

- vesi- ja jatevesiliittyma Oulun kaupunki/Oulun Vesi 30009759,
2.5.2012, liittyman arvo 8 406,72 €

Ostaja sitoutuu huolehtimaan viipymatta naiden liittymasopimusten ehtojen
mukaisista mahdollisista siirto- tai muista ilmoituksista kustannuksellaan.

Myyja vakuuttaa, etta kaikki liittymasopimuksiin perustuvat maksut myyjan
hallinta-ajalta on maksettu ja sitoutuu hoitamaan viela tulevat maksut
hallinnan siirtymispaivaan asti.

16. Kiinteistoon kohdistuvat rasitukset ja rasitteet
Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettei kiinteistoon kohdistu mitaan kiinnityksia,
panttioikeuksia, rasitteita tai kolmansien oikeuksia muutoin kuin
kiinteistorekisteriotteesta seka lainhuuto- ja rasitustodistuksesta ilmenee, eika
uusia ole vireilla.

17. Irtain omaisuus
Taman kaupan yhteydessa ei ole myyty irtainta omaisuutta, eika sellaisen
myynnista ole tehty eri sopimustakaan. Sahkaliittyma seka vesi- ja jatevesi- ja
kaukolampoliittyma sisaltyvat kauppahintaan.

18. Kaupan veroseuraamukset

Myyija on tietoinen tahan kauppaan liittyvasta mahdollisesta luovutusvoiton
verosta.

19. Arvonlisavero
Myyja on hakeutunut kiinteistdn vuokrauksen osalta arvonlisaverolliseksi.

Myyja on antanut kaupantekopaivana ostajalle litteena 8 olevan
arvonlisaverolain (1501/1993 muutoksineen, "avl") 209 k ja 1 §:n mukaisen



5(7)

ALV - selvityksen rakennuksiin kohdistuvista myyjan tekemista
kiinteistoinvestoinneista ja niihin liittyvista arvonlisaveron tarkastus vastuista.
Selvyyden vuoksi todetaan, etta AVL 120 §:ssa tarkoitettu velvollisuus ja
oikeus tarkistaa kyseisiin kiinteistoinvestointeihin sisaltyvaa arvonlisaveroa
siirtyy kaupanteon yhteydessa ostajalle AVL 121 e §:n mukaisesti.

20. Palosuojelurahaston avustus
Myyja on saanut kohteen rakentamiseen liittyen liitteen 9 mukaisesti
Palosuojelurahaston rakennushankeavustusta. Rakennusavustuksen
velvoitteet siirtyvat talla kauppakirjalla Myyjalta Ostajalle. Mikali omistajuuden
muutos tuo palautusvelvollisuuden saatuun avustukseen, vastaa siita
taysimaaraisesti myyja.

21. Muut ehdot

Tarvittaessa osapuolet voivat sopia kiinteistonhoidon palveluiden
tuottamisesta erillisella sopimuksella siirtymaajaksi.

Myyja toimittaa kaikki kaupan kohdetta koskevat dokumentit seka halussaan
olevat avaimet ja kulkutunnisteet myyjalle.

Osapuolet vakuuttavat, etta heilla on taysi oikeus ja kelpoisuus tehda tama
kiinteistokauppa.
22. Allekirjoitukset

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme (3) samansisaltoista kappaletta, yksi
ostajalle, yksi myyjalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Myyija
OULUN KAUPUNKI

[Oulussa xx.xx.2025]

Ari Alatossava Jukka Lampen
kaupunginjohtaja kaupunginlakimies
Ostaja

POHJOIS-POHJANMAAN HYVINVOINTIALUE
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llkka Luoma Ollipekka Huotari
hyvinvointialuejohtaja tekninen johtaja

. kaupanvahvistajan todistus

. lainhuutotodistus 3.10.2025

. rasitustodistus 3.10.2025

. kiinteistorekisteriote 3.10.2025

. kiinteistorekisterin karttaote 3.10.2025

. asemakaavaote 17.10.2025

. asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 17.10.2025
. Alv-selvitys 12.11.2025

. Palosuojelurahaston avustuspaatos 3.5.2012

OCoOoONOOOAPrWN--
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Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, etta luovuttajana Oulun kaupungin puolelta
kaupunginjohtaja Ari Alatossava ja kaupunginlakimies Jukka Lampen seka
luovutuksen saajan Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen puolesta
hyvinvointialuejohtaja llkka Luoma ja tekninen johtaja Ollipekka Huotari ovat
allekirjoittaneet taman kauppakirjan ja he ovat olleet yhta aikaa (tai
mahdollisesti valtakirjalla) lasna luovutusta vahvistettaessa.

Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta luovutuskirja
on tehty maakaaren (540/1995) 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla

[Oulussa xx.xx.2025]

Kaupanvahvistaja [(nimi)]
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KAUPPAKIRJA
1. Osapuolet

1.1 Myyja Oulun kaupunki, 0187690-1
PL 32, 90015 Oulun kaupunki

1.2 Ostaja Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue, 3221326-2
PL 10, 90029 Pohde

2. Kaupan kohde

Kaupan kohteena on liitekartalle merkitty noin 9 893 m2:n suuruinen maaraala
Kiinteistosta 564-401-20-310 rakennuksineen. Maaraala sijaitsee Oulussa
Haukiputaan kaupunginosassa osoitteessa Heitontie 1, Haukipudas.

Kohteessa sijaitsevat vuonna 2010 valmistuneet Haukiputaan paloasema ja
piharakennus. Rakennusten pinta-alat ovat

- paarakennus 1 397 m?

- piharakennus 203 m?

3. Valtuudet kaupanteolle

Oulun kaupunginhallitus on xx.xx.2025 (§xxx) hyvaksynyt kaupankohteen
myymisen Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueelle. Kaupunginjohtaja ja
kaupunginlakimies allekirjoittavat kauppakirjan seka muut kauppaan liittyvat
asiakirjat.

Pohteen aluehallitus on xx.xx.2025 (§ xxx) hyvaksynyt kaupankohteen
rakennuksen ja tontin ostamisen ja valtuuttanut hyvinvointialuejohtajan
yhdessa teknisen johtajan kanssa allekirjoittamaan kauppakirjan seka muut
kauppaan liittyvat asiakirjat.

4. Kauppahinta ja sen maksaminen

Kauppahinta on yhteensa miljoona yhdeksankymmentayksituhatta
kolmesataakolmekymmentayhdeksan (1.091.339) euroa.

Kauppahinta jakaantuu seuraavasti:
- Rakennukset ja liittymat, yhteensa 993.021 euroa
- Maapohja 98 318 euroa

Sovittu kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen eivatkd myéhemmin ilmenevat
poikkeamat todellisista pinta-aloista oikeuta Ostajaa esittamaan vaatimuksia
myyjaa kohtaan.

Koko kauppahinta maksetaan laskua vastaan Myyjan ilmoittamalle tilille
kauppaa edeltavana paivana. Ostaja toimittaa kuitin maksusta
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kaupantekotilaisuudessa ja se kuitataan vastaanotetuksi taman kauppakirjan
allekirjoittamisella.

5. Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa 17.12.2005 hyvaksytty asemakaava. Kohteen
kaavamerkinta on yleisten rakennusten korttelialue, alue on varattu
ensisijaisesti palo- ja pelastustoimen kayttéon (Y-1).

6. Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle, kun
kauppakirja on allekirjoitettu.

7. Kohteen vuokrasopimus ja vaaranvastuun siirtyminen

Myyjan ja Ostajan valinen kaupan kohteen voimassa oleva 01.01.2023
alkanut vuokrasopimus sovitaan paattymaan taman kauppakirjan
allekirjoituksin omistus- ja hallintaoikeuden siirtyessa Ostajalle.

Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy ostajalle hallintaoikeuden siirtyessa.
Myyja pitaa kiinteisto- ja palovakuutuksensa ja mahdollisen muun
vakuutusturvansa voimassa vaaranvastuun siirtymishetkeen asti. Ostaja
vakuuttaa kiinteiston tasta hetkesta eteenpain.

8. Ostajan saamat tiedot kiinteistosta

Myyja vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki tiedossaan olleet kaupan
kohdetta koskevat seikat ja niissa mahdollisesti ennen kauppaa tietoonsa
tulleet muutokset, jotka ovat saattaneet ennen kaupan paattamista vaikuttaa
ostajan ratkaisuihin.

Ostaja on ennen kaupan tekemista saanut kayttédnsa ja tutustunut
huolellisesti kauppakirjan liitteisiin seka arkistomateriaaliluettelon 21.11.2025
mukaisiin kohdetta koskeviin asiakirjoihin.

Ostaja kuittaa edella mainitut asiakirjat vastaanotetuiksi hyvaksyessaan
kauppakirjan allekirjoituksin.

9. Kiinteistdon maapera

Myyjan tiedossa ei ole, etta kiinteiston maapera tai pohjavesi olisi
pilaantunutta. Myyja vakuuttaa, etta kiinteistolla ei ole myyjan hallinta-aikana
Myyjan tiedon mukaan harjoitettu sellaista toimintaa, josta olisi saattanut
aiheutua maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Kiinteistolla ei ole Myyjan
tiedon mukaan muutoin kuin asianmukaisissa jateastioissa
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pelastuslaitostoiminnan toimesta sailytetty jatteita tai aineita, jotka saattavat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

10. Kohteen hyvaksyminen

Ostaja hyvaksyy kaupan kohteen kiinteiston rakennuksineen ja
rakennelmineen siind kunnossa kuin ne ovat kaupantekohetkella. Ostaja
tuntee kaupan kohteen, koska se on ollut Ostajan pelastuslaitostoiminnan
kaytdssa valmistumisesta lahtien ja rakennettu Ostajan
pelastuslaitostoiminnan kayttoon.

Ostaja on lisaksi suorittanut kiinteistolla katselmuksia. Ostaja on haluamallaan
tavalla itse seka valitsemiaan asiantuntijoita apuna kayttaen tarkastanut
maaraalan rajat ja sen alueen seka kiinteistolla sijaitsevat rakennukset ja
rakennelmat ja niiden kunnon. Ostaja on pyytanyt ja saanut kayttédnsa
pyytamansa ns. due diligence materiaalin.

Ostaja on katselmuksissa ja tarpeelliseksi katsomansa laajuisissa
selvityksissaan todennut kaupan kohteen vastaavan siita esitettyja asiakirjoja
ja annettuja tietoja.

Myyja on ennen kaupantekoa hoitanut kustannuksellaan kuntoon Ostajan
ennen kauppaa havaitsemat ja pyytamat kaupan kohteen korjaus- ja
kunnossapitotarpeet, eika Ostajalla ole kaupan jalkeen Kohteen ika, kunto ja
tavanomainen kuluminen huomioon ottaen mitaan sen laatuun perustuvia
vaatimuksia.

Myyjan vastuu kaupan kohteen mahdollisista virheista maaraytyy maakaaren
(540/1995) mukaan.

11. Palvelusopimukset

Ostaja vastaa tarvitsemistaan palvelusopimuksista omistus- ja hallintaoikeuden
siirtymisesta alkaen.

12. Verot ja maksut

Myyja vastaa kaikista kiinteiston hoito- ja yllapitokustannuksista taman
kauppakirjan allekirjoitushetkeen saakka. Myyja vakuuttaa, etta kiinteistoon ei
kohdistu maksamattomia maksuja. Vuoden 2025 kiinteistoverosta vastaa

Myyja.

13. Lainhuudatus ja kaupan vahvistaminen
Ostaja vastaa lainhuudatuksesta menevista maksuista. Ostaja on tietoinen
siita, etta lainhuuto on haettava kuuden kuukauden kuluessa kauppakirjan

allekirjoittamisesta.

Kaupanvahvistajan palkkio peritaan erillisella laskulla ja siitéa vastaa Myyja.
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14. Varainsiirtovero
Ostaja vastaa tasta kaupasta menevasta varainsiirtoverosta.
15. Liittymasopimukset

Myyja siirtaa taman kauppakirjan allekirjoituksilla, sikali kuin ne ovat Myyjan
yksipuolisin toimin siirrettavissa, Ostajalle Kaupan kohteeseen liittyvat
littymasopimukset ja sopimuksiin perustuvat oikeudet ja velvollisuudet ilman
eri korvausta:

e sahkoliittyma Haukiputaan sdhkdosuuskunta 30642719,
20.4.2010/18.11.2025, liittyman arvo 10 760 €

e kaukolampdliittyma Haukiputaan energia Oy 251, 29.9.2009, liittyman
arvo 38 964 €

e vesi- ja jatevesiliittyma Haukiputaan Vesi

Ostaja sitoutuu huolehtimaan viipymatta naiden liittymasopimusten ehtojen
mukaisista mahdollisista siirto- tai muista ilmoituksista kustannuksellaan.

Myyja vakuuttaa, etta kaikki littymasopimuksiin perustuvat maksut myyjan
hallinta-ajalta on maksettu ja sitoutuu hoitamaan viela tulevat maksut
hallinnan siirtymispaivaan asti.

16. Rasitteet ja rasitukset
Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettei maaraalaan kohdistu mitaan kiinnityksia,
panttioikeuksia, rasitteita tai kolmansien oikeuksia muutoin kuin
kiinteistorekisteriotteesta seka lainhuuto- ja rasitustodistuksesta iimenee, eika
uusia ole vireilla.

17. Irtain omaisuus
Taman kaupan yhteydessa ei ole myyty irtainta omaisuutta, eika sellaisen
myynnista ole tehty eri sopimustakaan. Sahkaliittyma seka vesi- ja jatevesi- ja
kaukolampoliittyma sisaltyvat kauppahintaan.

18. Kaupan veroseuraamukset
Myyija on tietoinen tahan kauppaan liittyvasta mahdollisesta luovutusvoiton
verosta.

19. Arvonlisavero

Myyja on hakeutunut kiinteiston vuokrauksen osalta arvonlisaverolliseksi.
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Myyija toteaa selvyyden vuoksi, ettd Kaupan kohteeseen ei kohdistu
arvonlisaverolain (1501/1993 muutoksineen, "AVL") 119 §:ssa tarkoitettuja
kiinteistoinvestointeja, joihin liittyva AVL 121 a §:ssa tarkoitettu tarkistuskausi
olisi kaupan kohteen luovutushetkella viela kesken. Nain ollen Ostajalle ei
kaupan yhteydessa siirry kiinteistdinvestointien tarkistusoikeutta tai -
velvollisuutta.

20. Muut ehdot

Tarvittaessa osapuolet voivat sopia kiinteistonhoidon palveluiden
tuottamisesta erillisellda sopimuksella siirtymaajaksi.

Myyija toimittaa kaikki kaupan kohdetta koskevat dokumentit seka halussaan
olevat avaimet ja kulkutunnisteet myyijalle.

Osapuolet vakuuttavat, etta heilla on taysi oikeus ja kelpoisuus tehda tama
kiinteistokauppa.

21. Allekirjoitukset

Liitteet

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme (3) samansisaltoista kappaletta, yksi
ostajalle, yksi myyijalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Myyja
OULUN KAUPUNKI

[Oulussa xx.xx.2025]

Ari Alatossava Jukka Lampen
kaupunginjohtaja kaupunginlakimies
Ostaja

POHJOIS-POHJANMAAN HYVINVOINTIALUE

llkka Luoma Ollipekka Huotari
hyvinvointialuejohtaja tekninen johtaja

1. kaupanvahvistajan todistus
2. maaraalan karttaote 17.10.2025
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. lainhuutotodistus 3.10.2025

. rasitustodistus 3.10.2025

. kiinteistorekisteriote 3.10.2025

. kiinteistorekisterikartta 3.10.2025

. asemakaavaote 17.10.2025

. asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 17.10.2025

6(7)
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Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, etta luovuttajana Oulun kaupungin puolelta
kaupunginjohtaja Ari Alatossava ja kaupunginlakimies Jukka Lampen seka
luovutuksen saajan Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen puolesta
hyvinvointialuejohtaja llkka Luoma ja tekninen johtaja Ollipekka Huotari ovat
allekirjoittaneet taman kauppakirjan ja he ovat olleet yhta aikaa (tai
mahdollisesti valtakirjalla) lasna luovutusta vahvistettaessa.

Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta luovutuskirja
on tehty maakaaren (540/1995) 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla

[Oulussa xx.xx.2025]

Kaupanvahvistaja [(nimi)]
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KAUPPAKIRJA
1. Osapuolet

1.1 Myyja Oulun kaupunki, 0187690-1
PL 32, 90015 Oulun kaupunki

1.2 Ostaja Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue, 3221326-2
PL 10, 90029 Pohde

2. Kaupan kohde

Kaupan kohteena on vuokraoikeus kiinteiston 564-876-4-2 noin 3 375 m?n
suuruiseen erottamattomaan maaraalaan seka talla vuokra-alueella sijaitsevat
rakennus ja rakennelmat littymineen. Rakennus sijaitsee Oulussa Kiviniemen
kaupunginosassa osoitteessa Mustakarintie 80, 90810 Kiviniemi.

Rakennus on Virpiniemen oljyntorjunta-asema, jonka pinta-ala tieto on
6.12.2017 paivatyn loppudokumentin mukaan yhteensa 445 m?:

- puolilammin materiaalivarasto 259,5 m?

- kylma konttikatos 185,5 m?

Vuokraoikeus perustuu Oulun Kaupungin ja Kellon jakokunnan valilla tehtyyn
1.4.2015 alkaneeseen maanvuokrasopimukseen. Vuokrasopimus voidaan
siirtdd Kellon jakokunnan Hoitokunnan kokouspoytakirjan perusteella
kolmannelle osapuolelle alkuperaisen sopimuksen ehdoin.

3. Valtuudet kaupanteolle

Oulun kaupunginhallitus on xx.xx.2025 (§ XXX) hyvaksynyt kaupankohteen
rakennuksen myymisen ja maaraalan vuokrasopimuksen siirtdmisen Oulun
kaupungilta Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueelle. Kaupunginjohtaja ja
kaupunginlakimies allekirjoittavat kauppakirjan seka muut kauppaan liittyvat
asiakirjat.

Pohteen aluehallitus on xx.xx.2025 (§ XXX) hyvaksynyt kaupan kohteen
rakennuksen ostamisen ja maaraalan vuokraamisen Kellon jakokunnalta
30.4.2045 saakka ulottuvalla maanvuokrasopimuksella ja valtuuttanut
hyvinvointialuejohtajan yhdessa teknisen johtajan kanssa allekirjoittamaan
kauppakirjan seka muut kauppaan ja maanvuokrasopimuksen siirtoon liittyvat
asiakirjat.

4. Kauppahinta ja sen maksaminen

Kauppahinta on yhteensa satakolmekymmentakaksituhatta
kahdeksansataaseitsemantoista (132.817) euroa.
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Sovittu kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen eivatkd myohemmin ilmenevat
poikkeamat todellisista pinta-aloista oikeuta Ostajaa esittamaan vaatimuksia
myyjaa kohtaan.

Koko kauppahinta maksetaan laskua vastaan Myyjan ilmoittamalle tilille
kauppaa edeltavana paivana. Ostaja toimittaa kuitin maksusta
kaupantekotilaisuudessa ja se kuitataan vastaanotetuksi taman kauppakirjan
allekirjoittamisella.

5. Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa 1.11.1995 hyvaksytty asemakaava. Kohteen
kaavamerkintd on merivartioasema-alue (EMV).

6. Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle, kun
kauppakirja on allekirjoitettu.

7. Kohteen vuokrasopimus ja vaaranvastuun siirtyminen

Myyjan ja Ostajan valinen kaupan kohteen voimassa oleva 01.01.2023
alkanut vuokrasopimus sovitaan paattymaan taman kauppakirjan
allekirjoituksin omistus- ja hallintacikeuden siirtyessa Ostajalle.

Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy ostajalle hallintaocikeuden siirtyessa.
Myyija pitaa kiinteisto- ja palovakuutuksensa ja mahdollisen muun
vakuutusturvansa voimassa vaaranvastuun siirtymishetkeen asti. Ostaja
vakuuttaa kiinteiston tasta hetkesta eteenpain.

8. Ostajan saamat tiedot kaupan kohteesta

Myyja vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki tiedossaan olleet kaupan
kohdetta koskevat seikat ja niissa mahdollisesti ennen kauppaa tietoonsa
tulleet muutokset, jotka ovat saattaneet ennen kaupan paattamista vaikuttaa
ostajan ratkaisuihin.

Ostaja on ennen kaupan tekemista saanut kayttoonsa ja tutustunut
huolellisesti kauppakirjan liitteisiin seka arkistomateriaaliluettelon 21.11.2025
mukaisiin kohdetta koskeviin asiakirjoihin.

Ostaja kuittaa edella mainitut asiakirjat vastaanotetuiksi hyvaksyessaan
kauppakirjan allekirjoituksin.

9. Kiinteistdon maapera
Myyjan tiedossa ei ole, etta vuokratun maa-alueen maapera tai pohjavesi olisi

pilaantunutta. Myyja vakuuttaa, ettd vuokratun maa-alueella ei ole myyjan
hallinta-aikana Myyjan tiedon mukaan harjoitettu sellaista toimintaa, josta olisi
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saattanut aiheutua maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Vuokratulla maa-
alueella tai rakennuksissa ei ole Myyjan tiedon mukaan muutoin kuin
asianmukaisissa jateastioissa pelastuslaitostoiminnan toimesta sailytetty
jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

10. Kohteen hyvaksyminen

Ostaja hyvaksyy kaupan kohteen (maanvuokraoikeus) rakennuksineen ja
rakennelmineen siind kunnossa kuin ne ovat kaupantekohetkella. Ostaja
tuntee kaupan kohteen, koska se on ollut Ostajan pelastuslaitostoiminnan
kaytdssa valmistumisesta lahtien ja rakennettu Ostajan
pelastuslaitostoiminnan kayttoon.

Ostaja on lisaksi suorittanut kaupan kohteen katselmuksia. Ostaja on
haluamallaan tavalla itse seka valitsemiaan asiantuntijoita apuna kayttaen
tarkastanut vuokra-alueen rajat seka vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset ja
rakennelmat ja niiden kunnon. Ostaja on pyytanyt ja saanut kayttéonsa
pyytamansa ns. due diligence materiaalin.

Ostaja on katselmuksissa ja tarpeelliseksi katsomansa laajuisissa
selvityksissaan todennut kaupan kohteen vastaavan siita esitettyja asiakirjoja
ja annettuja tietoja.

Myyja on ennen kaupantekoa hoitanut kustannuksellaan kuntoon Ostajan
ennen kauppaa havaitsemat ja pyytamat kaupan kohteen korjaus- ja
kunnossapitotarpeet, eika Ostajalla ole kaupan jalkeen Kohteen ika, kunto ja
tavanomainen kuluminen huomioon ottaen mitaan sen laatuun perustuvia
vaatimuksia.

Myyjan vastuu kaupan kohteen mahdollisista virheista maaraytyy maakaaren
(540/1995) mukaan.

11. Palvelusopimukset

Ostaja vastaa tarvitsemistaan palvelusopimuksista omistus- ja hallintaoikeuden
siirtymisesta alkaen.

12. Verot, maksut ja maanvuokra
Myyja vastaa kaikista kiinteiston hoito- ja yllapitokustannuksista taman
kauppakirjan allekirjoitushetkeen saakka. Myyja vakuuttaa, etta kiinteistoon ei
kohdistu maksamattomia maksuja. Vuoden 2025 maanvuokrasta ja
kiinteistdveroista (HUOM! vuokrasopimuksessa maan kiinteistdverosta vastaa
vuokramies) vastaa Myyja.

13. Varainsiirtovero

Ostaja vastaa tasta kaupasta menevasta varainsiirtoverosta.
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14. Liittymasopimukset

Myyija siirtad taman kauppakirjan allekirjoituksilla, sikali kuin se on Myyjan
yksipuolisin toimin siirrettavissa, Ostajalle kaupan kohteeseen liittyvan
sahkdliittymasopimuksen ja sopimukseen perustuvat oikeudet ja velvollisuudet
ilman eri korvausta:

e sahkaliittyma Haukiputaan sahkoosuuskunta 26581725, 3.11.2016,
liittyman arvo 4 030 €.

Ostaja sitoutuu huolehtimaan viipymatta liittymasopimuksen ehtojen
mukaisista mahdollisista siirto- tai muista ilmoituksista kustannuksellaan.

Myyja vakuuttaa, etta kaikki sahkoliittymasopimukseen perustuvat maksut
myyjan hallinta-ajalta on maksettu ja sitoutuu hoitamaan viela tulevat maksut
hallinnan siirtymispaivaan asti.

15. Rasitteet ja rasitukset

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettei maavuokraoikeuteen tai rakennuksiin
kohdistu mitaan kiinnityksia, panttioikeuksia, rasitteita tai kolmansien
oikeuksia muutoin kuin kiinteistorekisteri- tai kiinteistotietojarjestelmaotteesta
seka lainhuuto- ja rasitustodistuksesta ilmenee, eika uusia ole vireilla.

16. Irtain omaisuus
Taman kaupan yhteydessa ei ole myyty irtainta omaisuutta, eika sellaisen
myynnista ole tehty eri sopimustakaan. Sahkaliittyma sisaltyy kauppahintaan.
17. Kaupan veroseuraamukset

Myyija on tietoinen tahan kauppaan liittyvasta mahdollisesta luovutusvoiton
verosta.

18. Arvonlisavero
Myyja on hakeutunut kiinteistdon vuokrauksen osalta arvonlisaverolliseksi.

Myyja on antanut kaupantekopaivana ostajalle litteena 3 olevan
arvonlisaverolain (1501/1993 muutoksineen, "avl") 209 k ja 1 §:n mukaisen
ALV - selvityksen rakennuksiin kohdistuvista myyjan tekemista
kiinteistoinvestoinneista ja niihin liittyvista arvonlisaveron tarkastus vastuista.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd AVL 120 §:ssa tarkoitettu velvollisuus ja
oikeus tarkistaa kyseisiin kiinteistdinvestointeihin sisaltyvaa arvonlisaveroa
siirtyy kaupanteon yhteydessa ostajalle AVL 121 e §:n mukaisesti.

19. Muut ehdot
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Tarvittaessa osapuolet voivat sopia kiinteistonhoidon palveluiden
tuottamisesta erillisella sopimuksella siirtymaajaksi.

Myyja toimittaa kaikki kaupan kohdetta koskevat dokumentit seka halussaan
olevat avaimet ja kulkutunnisteet myyjalle.

Osapuolet vakuuttavat, etta heilla on taysi oikeus ja kelpoisuus tehda tama
kiinteistokauppa.

20. Allekirjoitukset ja sopimuskappaleet

Liitteet

Tata kauppakirjaa on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi
ostajalle ja yksi myyjalle.

Myyja
OULUN KAUPUNKI

[Oulussa xx.xx.2025]

Ari Alatossava Jukka Lampen
kaupunginjohtaja kaupunginlakimies
Ostaja

POHJOIS-POHJANMAAN HYVINVOINTIALUE

llkka Luoma Ollipekka Huotari
hyvinvointialuejohtaja tekninen johtaja

1. Lainhuutorekisterin ote 19.11.2025

2. Rasitustodistus 19.11.2025

3. Kiinteistorekisteriote 19.11.2025

4. Kiinteistorekisterin karttaote 19.11.2025

5. Maanvuokrasopimus 1.4.2015 liitteineen

6. Kellon jakokunnan hoitokunnan kokouspoytakirja 3.4.2024
7. Alv-selvitys 12.11.2025
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Maanvuckrasopimusiuonnos

Vuokranantajat
Nimi: Kellon jakokunta
Yhteyshenkild: Heikki Olavi Kuusikko
Osoite: Kellontie 51
90820 Kello
Y-tunnus: 0194906-6
Pankkiyhteys: F15257403040009282

Vuokramies
Nimi: Oulun kaupunki/ Liikelaitos Oulun tilakeskus
Osoite: PL 32
90015 Oulun kaupunki
Y-tunnus: 0187690-1
Yhteyshenkild: Ari Palosaari
Puh: 0447032513

Sdhkdépostiosoite: ari.palosaari@ouka.fi
Vuokrauskohteen kadyttdja
Oulun kaupunki vuokraa vuokrauskohteen tarkoituksenaan vuokrata se edelleen pelastustoimelle.

Vuokrauskohde
Kiinteistétunnus: 564-876-3-2
Kunta/kaupunki: Oulu

Nimi: Kellon Jakokunta, Mustakarin alue
Pinta-ala: 3375 m2

Kayttotarkoitus
Pelastustoimen kaytto.

Vuokra-aika
Alkaminen: 1.4.2015
Voimassaolo: Miiriaikainen, 30.4.2045 asti.

Vuokra

Vuokranmaksu alueesta on:

2531,25 €/vuosi

Maksukuukaudet: joulukuu

Vuokranmaksu: Vuokra maksetaan joulukuun aikana.

Viivdstyskorko: Viivistyskorko on korkolain mukainen.

Kiinteistovero: Vuokramies vastaa vuokra-alueesta maksuun pantavasta kiinteistdverosta.

Vakuudet

Vuokrantarkistus

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin 1951:10=100.
Vuokramies ei anna vakuutta.



Perusvuokra: 2531,25 €/vuosi

Perusindeksi: 2014:10

Indeksin muutoksesta otetaan huomioon 100 %.

Tarkistus suoritetaan vuosittain.

Tarkistettua vuokraa maksetaan vuosittain vuokranantajan kirjallisen
ilmoituksen perusteella.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavaméiridyksissi, rakennusoikeudessa tai muussa
sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Vuokrauskohteen edelleen - ja zlivuokraus

Vuokramiehelld on vuokranantajaa kuulematta oikeus edelleen vuokrata

vuokrauskohde tai sen osia. Vuokramies ilmoittaa vuokranantajalle

kéyttdjatahoissa tapahtuvista muutoksista. Edelleenvuokraustilanteessa

vuokralainen vastaa tdimén sopimuksen velvollisuuksista.

Vuokramiehelld ei ole oikeutta siirtd4 sopimusta kolmannelle ilman

vuokranantajan kirjallista suostumusta. T#std poiketen vuokralaisella on oikeus

siirtéd sopimus toiselle Oulun kaupungin yksikélle ilmoitettuaan siitd vuokranantajalle vahintéiin 2
kuukautta etukéteen.

Rakentamisoikeus

ja vuokra- alueen

kaytto

Vuokramiehelld on oikeus rakentaa vuokra-alueelle. Vuokramies hankkii

kaikki rakentamiseen tarvittavat luvat ja vuokramiehen tulee suorittaa

rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat maaperétutkimukset.

Vuokramiehelld on oikeus vuokranantajan luvalla, antaa vetés sihk$- tai muita kaapeleita vuokra-aluetta
rajoittavien, vuokranantajalle kuuluvien muiden maiden yli.

Vuokramies ei saa rakentamistoimenpiteilldéin eikd muillakaan toimenpiteilldin

aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokra-alueen

kaytto ja

kunnossapitovelvollisuus

Vuokramies vastaa mm. vesi-, jitevesi-, limpd- ja sdhkomaksuista, alueella
olevien ja sinne johtavien teiden / katujen ja tieliittymien kunnossa- ja
puhtaanapidosta, ojien kunnossapidosta, metsinhoitomaksuista, yksityistielain
mukaisista maksuista sekd muista niihin verrattavista liittymis-, kiytto- yms.
kunnallisteknisisti ja muista maksuista ja velvoitteista, joihin vuokrakohteen
osalta on alueen haltijan tai maanomistajan kulloinkin voimassa olevien lakien,
asetusten ja kunnallisten sddnndsten mukaan osallistuttava. Samoin vuokramies
vastaa kustannuksellaan vuokra-alueelle tulevien séhko-, vesi- ja
jétevesijobtojen (ns. talojohtojen) ja niihin liittyvien laitteiden rakentamisesta
ja kunnossapidosta.

Vuokramies rakentaa ja pitdd kunnossa kustannuksellaan vuokra-alueelle
johtavan pédsytien ja tieliittymén seki voimassa olevan kaavan tai kunnan
mairaamait istutukset, aidat yms.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen ja kaikkien silld
olevien rakennusten/rakennelmien/laitteiden kunnossapidosta, siisteydestd ja
turvallisuudesta.

Vuokra-alueen vartioinnista ja turvajirjestelyistd sekd niihin liittyvisté laitteista
vastaa vuokramies.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai muista suorittamistaan toistd johtuvista
kustannuksista vuokramiehelli ei ole oikeutta saada korvausta eikéd vuokranmaksun hyvitysti.



kustannuksista vuokramichelld ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksun hyvityst.

Vuokramiehen

vastuu

ympadristovaikutuksista

Vuokramiehen tulee huolehtia, etti jatteen, kemikaalin tai muun ympéristélle
haitallisen aineen joutuminen vuokrauskohteen maaperién, rakennuksiin tai
rakenteisiin estetdén riittdvin tehokkaasti.

Mikaili vuokramiehen, edelleen vuokramiehen tai alivuokramiehen
toiminnasta on aiheutunut vuokrauskohteen maaperin, rakennuksen tai
rakenteiden pilaantumista tai muita haitallisia ympiéristévaikutuksia,
vuokramies on velvollinen huolehtimaan kohteen puhdistamisesta siten kuin
lainsdddanndssd sdddetddn.

Mikéli vuokramies laiminly® téssd tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut kohde
vuokramiehen lukuun ja perid toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset
vuokramieheltd.

Allekirjoitukset

Tédmén sopimuksen osalta noudatetaan maanvuokralakia (258/1966) soveltuvin
osin.

Tita sopimusta on tehty kaksi yhtipitivad kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Témi sopimus tulee voimaan, kun molemmat sopijapuolet ovat allekirjoittaneet
sen.

KELLON JAKOKUNTA
4 s
Heikki Kuusikko Heikki Aarnipuro

LIIKELAITOS OULUN TILAKESKUS

T - )

e S -
A g S o
J?uko eskinen Ari Palosaari

ﬁf ohtaja Vuokrausneuvottelija

Liitteen:
- Lisdrakennuksen alue

- Kartta Jakokunnan omistamasta maa-alueesta
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